
KAMU YARARIMI ÞEYHÝN YARARIMI??Gönderen : mjova - 16/05/2006 23:47_____________________________________Kamu yararý mý, þeyhin yararý mý? 
Pazar günü Evrensel�de yer alan ve Elif Görgü imzasýný taþýyan �Dubai planýný imzalama� baþlýklý haberde yer alan bilgiler ve Dubai Kuleleri için yapýlmak istenilen emsal artýþýna iliþkin plan deðiþikliði, yerel yönetimlerde yýllardan bu yana yapýlan bir hatanýn giderek gelenekselleþtiðini, hemen her ölçekte planlarýn, onama yetkisine sahip olan kurumlar tarafýndan, ne kadar keyfi olarak deðiþtirildiðini bir kez daha hatýrlattý. 
Gerçekten de, gerek bakanlýklar tarafýndan onaylanan üst ölçekli planlar (1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planý vb.), gerekse genel olarak yerel yönetimler tarafýndan onaylanan planlar (1/5000 ölçekli Nazým Ýmar Planlarý, 1/1000 ölçekli Uygulama Ýmar Planlarý vb.), ayný planý onaylamýþ olan kurum tarafýndan, kýsa süre içinde bazen gerçekten zorunluluktan, ancak çoðunlukla keyfi ve çýkar saðlamaya yönelik olarak deðiþtiriliyor. 
Yýllardan bu yana yapýlan deðiþiklikler, deðiþtirdikleri planlarýn üzerine iþaretlendiðinde, asýl planlar kýsa süre içinde yamalý bohçaya dönüþüveriyor. Plan üzerinde teknik elemanlara yaptýrýlan (!) �küçük kalem hareketleri�, (Dubai Kuleleri�nde olduðu gibi) yapýlan küçük rakam deðiþiklikleri, kimi zaman üzerinde hiçbir yapý yapýlamayacak olan topraklarý, rantý fýrlamýþ konut ya da sanayi alanlarýna dönüþtürürken, kimi zaman da var olan yapýlaþma haklarý birkaç kat arttýrýlarak, imar planlarý �Çarþýdan aldým bir tane, eve geldim bin tane� dercesine nar bilmecesine dönüþüveriyor; 
Oysa ki, var olan yasalarýmýz, konuya iliþkin kurallarýmýz ve alýnmýþ olan yargý kararlarý, planlarda deðiþiklik yapýlmasýnýn hiç de bu kadar kolay olamayacaðýný çok açýk söylüyor. Ülkemizde her ölçekte mekansal planlama kararlarý alýnýrken ya da bu planlarda deðiþiklik yapýlmasý gerekirken, uyulmasý gereken çok sayýda yasal düzenleme ve kural var. Bunlarýn baþýnda ise hiç kuþkusuz 3194 sayýlý Ýmar Yasasý ve bu yasa uyarýnca çýkarýlmýþ olan �Plan Yapýmýna Ait Esaslara Dair Yönetmelik� var. 
Adý geçen yönetmelikte yer alan ve aþaðýda konu edeceðimiz maddeler, Ýstanbul Büyükþehir Belediyesi tarafýndan yapýlmaya çalýþýlan Dubai Kuleleri�ne yönelik deðiþikliðin mevzuat açýsýndan aslýnda ne derece olanaksýz olduðunu çok açýk gösteriyor. 
Konu ile ilgili düzenlemelerin ilki ve belki de en önemlisi adý geçen yönetmeliðin Tanýmlar baþlýklý 3. maddesinde yer alýyor. Plan deðiþikliðinin tanýmýnda yer alan �zorunluluk gerekçesi�, Dubai Þeyhi�ne ek inþaat alaný kazandýrmaya yönelik plan deðiþikliðini peþinen olanaksýz kýlýyor. Ülkemizde geçerli olan yasal düzenlemeler uyarýnca; �Plan deðiþikliði: Plan ana kararlarýný, sürekliliðini, bütünlüðünü, teknik ve sosyal donatý dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekçelere dayanan, kamu yararýnýn zorunlu kýlmasý halinde yapýlan plan düzenlemeleri� olarak tanýmlanýyor. 
Bu maddeden yola çýkýldýðýnda, Ýstanbul Büyükþehir Belediyesi�ne sorulmasý, Ýstanbul Belediyesi yetkililerinin de 3 olan yapýlaþma emsalinin yaklaþýk iki kat artýrýlarak 5.8 düzeyine çýkarýlmasýný zorunlu kýlan kamu yararýnýn ne olduðunu açýklayabilmesi gerekiyor. 
Bunun yaný sýra, ayný yönetmeliðin 28. maddesinde açýkça; �Ýmar planýnda verilmiþ olan inþaat emsalinin, kat adedinin, ifraz þartlarýnýn deðiþtirilmesi sonucu nüfus yoðunluðunun artýrýlmasýna dair imar planý deðiþikliklerinde: 
1- Artan nüfusun ihtiyacý olan sosyal ve teknik altyapý alanlarý EK-1 de belirtilen standartlara uygun olarak plan deðiþikliðine konu alana hizmet vermek üzere ayrýlýr ve/veya artýrýlýr� denilmektedir. 
Bu tanýmlama, artan inþaat yoðunluðuna baðlý olarak artacak kiþi sayýsýnýn her biri için 36.4 metrekare yeni sosyal ve teknik altyapý alanýnýn ayný bölgede düzenlenmesi gerektiði anlamýna geliyor. Elde var olan bilgilere bakýldýðýnda; yapýlan plan deðiþikliði ile yaklaþýk 47 bin metrekare olan alanda, 147 bin metrekare olan inþaat alanýnýn 243 bine çýkarýldýðý, 96 bin metrekarelik bir artýþýn gerçekleþtirilmek istendiði anlaþýlýyor. Çok basit bir hesaplama ile bu artýþ; (Ticaret kullanýmý ve turizm kullanýmýndan gelecek ek yükler hariç) 157 bin metrekarelik �yeni bir alanýn� sosyal ve teknik altyapý alaný olarak ayrýlmasýný gerektiriyor. 
Yürürlükteki yasal düzenlemeler uyarýnca, satýþý gerçekleþtirilen arazinin üç katýndan daha büyük bir alanýn sosyal ve teknik altyapý alaný olarak ayrýlmasýný zorunlu kýlan bir deðiþikliði yapmaya çalýþanlar, ya var olan yasal düzenlemeleri hiç okumuyorlar, ya da hiç ama hiç umursamýyorlar. 
Türkiye�nin gözü önünde, var olan yasal düzenlemelere böylesine açýk aykýrýlýklar içeren, yasal açýdan olanaksýz bir plan deðiþikliðini yapmaya cesaret edenlerin, öncelikle bu deðiþiklik sonucunda satýlan arazinin üç katý büyüklüðünde yeni bir alaný ayný bölgede nasýl bulacaklarýný ve kamuya nasýl kazandýracaklarýný açýklamalarý gerekiyor. Daha sonra da böylesine bir deðiþikliðin Dubaili Þeyh El Maktum�un deðil de kamunun yararýna olduðunu ve deðiþikliði yapmanýn kamu yararý gereðince �zorunlu� olduðunu, önce halka ve kýsa bir süre sonra da yargýya açýklayabilmeleri gerekiyor.============================================================================
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